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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
Aa. Vymezeni zastavéného uUzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno dne 30.8.2024.
Je zndzornéno ve vSech vykresech grafické c&asti uzemniho planu,
kromé vykresu D2 (3irsSi vztahy).

Ab. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT
Abl. Rozvoj uzemi obce

Uzemi obce je tvoreno jednim katastrdlnim tuzemim s jednou
zdkladni sidelni jednotkou. Na severovychodnim okraji je maléa
lokalita B&$inov. Na jihozdpadnim okraji pat¥i do k. U. Zddnic
Cast zastavéného Uzemi sidla Krymlov.

Soucasna urbanistickd struktura =zlstava zachovadna; rozvojové
lokality Jjsou navrzeny vyluéné v néavaznosti na soucdasné
zastavéné tuzemi. Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy pro
bydleni (na severozdpadnim a zapadnim obvodé zastavéného uzemi
sidla %dénice) a plochy smisené obytné - komer&ni (na
severovychodnim a vychodnim obvodé& sidla Zdanice, na vychodnim
obvodé sidla Krymlov a severné casti Bé&Sinov).

NavrZeny rozvoj tuzemi navazuje na Yedeni Uzemniho plén
sidelniho utvaru Zddnice - ndvrh z roku 1997, ktery se vsak
nedostal do faze schvdleni.

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

V Gzemi nejsou chrédnénd tuzemi &i pamdtky prirody. Uzemni pldn
zachovdva krajinny rédz uzemi; dopliiuje ochrannou a izolacéni
zelen podél vodoteci, komunikaci a pf¥i prechodu zastavéného,
resp. zastavitelného tzemi do volné krajiny. Uzemnim plénem
neni dotcena prostupnost krajiny; nové navrhovana zastavitelna
uzemi navazuji na soucasné zastavéné Uzemi.

Regiondlni USES je respektovdn a doplnén o lokdlni biokoridory
a biocentra tak, aby byla zachovdna jeho funkcnost.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

Acl. Urbanistickad koncepce

zdkladni urbanistickd koncepce se oproti pavodnimu UPnSU v
zdsadé neméni. Vychadzi z respektovani stavajici struktury s
tim, %e by se Zddnice naddle mé&ly rozvijet jako obytné sidlo
s nezbytnou vybavenosti a pripadné nerus$icimi plochami
komercniho vybaveni.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrhovadny na severozdpadnim
a zapadnim obvodé& zastavé&ného utzemi sidla Zdanice.

Rozvojové plochy pro plochy smisené obytné - komercni Jjsou
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navrhovdny na severovychodnim a vychodnim obvodé& sidla Zddnice
a severné Casti BéSinov.

Mald plocha pro obc¢anské vybaveni - komercéni zatizeni mald a
st¥edni Jje navrZena 3JjiZné silnice I/2 na vychodnim obvodé
sidla.

V ¢asti Krymlov je navrzena plocha pfestavby. Z aredlu byvalého

zemédélského druZstva na plochy smisené obytné - komercni.
Severné od této plochy je navrzena plocha Z.2.3-SK.
Plocha Z.2.1 - VL1 je navrZena ve vychodni &d&sti Zdénic

v ndvaznosti na stéavajici plochy VLI.
Zzdéanic,

Jihozdpadnim smérem od
jiZné od komunikace I/2 je navrZena plocha 7Z.2.2- VL2,

v nadvaznosti na jiZz stdvajici plochu vyrobniho charakteru.

Ac2.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni pldn navrhuje ndsledujici zastavitelné plochy:

ozn. popis, funkce kéd | vyméra
(ha)
71la plochyvsmiéené obytné - venkovské na severozdpadnim okraji V4 0,5193
sidla Zdanice
71b plochyvsmiéené obytné - venkovské na severozdpadnim okraji sV 0, 7427
sidla Zdanice
7.2 plochavsmiéené obytnd - venkovska na severozdpadnim okraji V4 0,7371
sidla Zdanice
73 plochavsmiéené obytnd - venkovska na severozdpadnim okraji V4 0,1700
sidla Zdanice
74 plochavsmiéené obytnd - venkovska na severozdpadnim okraji V4 0,9622
sidla Zdanice
75 plochavsmiéené obytnd - komerc¢ni na severovychodnim okraiji SK 0,8659
sidla Zdanice
7.6 Elocha smisena obytnd - komeréni na jihovychodnim okraji sidla SK 5,7150
Zdanice
7.7 olocha pro ob&anské vybaveni - kogeréni zarizeni mala a OM 0,5796
stfedni na jiZnim okra- ji sidla Zdénice
78 plocha smisend obytnd - komercé¢ni na severnim okraji &asti SK 1, 4333
BéSinov
7 .o 1[plocha vyroby a skladovéani - na vychodnim okraji sidla Zddnice VL1 0,4903
7 o olplocha vyroby a skladovani -jihozdpadné od sidla 7danice VL2 0,5106
7 o 3plocha smiSena o@ytné - komerc¢ni v severovychodni c&asti SK 1,046
Krymlova v k.u. Zdanice
Ac3. Vymezeni ploch pfestavby
Uzemni pldn navrhuje ndsledujici plochu pfestavby:
ozn. [popis, funkce kéd vyméra
(ha)
Pl plocha smiSend obytnd - komercéni na vychodnim okraji sidla SK 4,0388
Krymlov
Ac4. Systém sidelni zelené

Uzemni pldn vymezuje stdvajici plochy =zelen& na veFfejnych
ranstvich (2V) ptredevsim v centrdalni c¢asti sidla a dale
kolem kostela sv. Havla.
né pristupné jsou téZz stavajici plochy zelené prirodni

prost

Vete]
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(ZP) a ochranné a izolac¢ni (Z0O) kolem komunikaci a vodoteci.
Podstatnou cCéasti zelené v sidle je i zelen soukromd (zahrnuta
do smisenych ploch pro venkovské bydleni - SV).

v jednotlivych zastavitelnych lokalitéch se ndsledné
predpokladéd vytvotreni prislusSeného procenta vefejné pristupné
zelené.

Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI uMisToOvANi
Adl. Doprava

Zzddnice 1le?i na silnici I/2, spojujici Kutnou Horu ptes
Kostelec nad Cernymi Lesy a Ri&any s Prahou. Uzemni plén
velkého uUzemniho celku (ddle UP VUC) Prazského regionu
predpokléadal jeji prelozku; v soucasné dobé jiZz tato predlozZka
neni z rlznych dl@vodd redlnd a projedndvané Zasady uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje s ni nepocitaji.

Mensi rozvojové lokality pro smiSené venkovské bydleni na
severozapadnim obvodé sidla budou napojeny =ze stavajicich
mistnich obsluzZznych komunikaci.

Napojeni rozvojové lokality pro smisené obytné a komercni
aktivity (Z6) se predpokladd ze dvou smért ze zdpadu, pomoci
kratkého useku nové mistni komunikace vyuzivajici stavajici
cestu v proluce mezi zastavénymi pozemky a ze severovychodniho
okraje lokality. Pro lokalitu 76 predpoklddd obec urbanistické
studie.

Plochy Z.2.1, Z.2.2 a Z.2.3 budou napojeny ze stavajicich
mistnich obsluzZnych komunikaci.

Hromadnd doprava osob Jje zajistovana autobusovymi linkami
PrazZské integrované dopravy, event. soukromé dopravni
spolecnosti. Umisténi zastdvek odpovida soucasnym potfebam.
Uzemni pldn nenavrhuje nové turistické ani cyklistické trasy.
Klidova doprava, tj. odstavovani a garadZovani wvozidel, je
vzhledem k charakteru zdstavby potfeba fesit témé¥ vyhradné u
objektl bydleni. Pokud by doslo k vystavbé komercénich zarizeni,
je nutné zajistit v rédmci téchto ploch i ptrislusnd parkoviste.
Plochy dopravni infrastruktury jsou zndzornény zejména v grafické
priloze B3 tzemniho planu.

Ad2. Vodni hospodatstvi

ZASOBOVANI VODOU

Obec ma dostatedny vlastni zdroj 1 pro nové zastavitelné
lokality; neni zatim potfeba ptripojeni k tzv. Nucické soustave,
z niz je k obci pripravena moZnad odbocka. Rozvody zédsobovani
vodou jsou ve stavajici zastavbé realizovany; vodovodni sit v
rozvojovych lokalitdch bude napojena na stavajici rozvody.
KANALIZACE A CISTENI ODPADNICH VOD

V soucasné dobé je realizovdna Cc¢istirna odpadnich wvod a
splaskova kanalizace; dimenzovani Jje dostatec¢né kapacitni i
pro nové zastavitelné plochy.
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Schéma vedeni uli¢nich tradd vodovodl i kanalizace je obsaZeno
ve vykrese B3. Koncepce dopravy a technické infrastruktury.

Ad3. Energetika a spoje

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Vychodné& zastavéného tzemi Zddnic tzemim prochdzi navrhovany
koridor VVN 110 kV, vedeny pfriblizné v severojiznim sméru (viz
ZUR Sttedo&eského kraje).

Uzemim prochdzi ¥ada vedeni 22 kV, z nichZ bude moZné napojeni
vSech uvaZovanych rozvojovych lokalit pfevazné prostf¥ednictvim
stdvajicich trafostanic. Narust spot¥eby vyvolany ndarlGstem
zastavitelnych ploch pro bydleni bude v ptripadé pottreby resen
prezbrojenim stdvajicich trafostanic.

ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemni pldn nenavrhuje zdsobovdni obce plynem. Severni &dst
feSeného uzemi pouze prochdzi v Jjihovychodné-severozdpadnim
sméru tranzitni VVTL plynovod v soubéhu 2 x DN 900 a 1 x DN
1000.

Zavedeni plynu do obce nelze pro nedostatek zdjmu predpokladat.
ZASOBOVANI TEPLEM

Uzemni plédn nenavrhuje centrdlni zdroj tepla, vytdpé&ni
jednotlivych objektd v obci Jje a bude naddle teseno
individudlné.

SPOJE
Uzemni pldan nenavrhuje nova zatrizeni spojt.
Telefonni rozvody - Jje feSené uUzemi =zapojeno na digitdlni

usttednu v Zasmukach. Rozvod v rozvojovych lokalitdch mizZze byt
v  pripadé potteby proveden spojovymi podél hlavnich
stdvajicich nebo navrzenych komunikaci do skupinovych a
ucastnickych rozvadécl. Z ucastnickych rozvadécl pak mohou byt
napojeni jednotlivi Ucastnici; predpoklddd se Gcastnicky
rozvod zemnimi kabely v chodnicich.

Problematika technické infrastruktury je zndzornéna v grafické
priloze B3 uUzemniho planu.

Ad4. Obcanské vybaveni

Uzemni pldn nenavrhuje nové plochy ob&anského vybaveni ve formé
vetrejné infrastruktury.

Zzakladni Skolska a zdravotnicka zatrizeni, sluzZby, 2z d&asti
kulturni a sportovni za¥izeni =zabezpeduje Zddnicim Kout¥im,
Castecné i1 statni spravu (stavebni Gfad), dalsi vyssi
vybavenost je v okresnim mésté Koliné.

Plochy obcanského vybaveni Jsou zndzornény =zejména v grafické
priloze B2 a D1 uzemniho planu.
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Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENT
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU APOD.
Ael. Koncepce usporadani krajiny

Uzemni pldn zachovdvd zdkladni krajinny rdz tzemi, navrhuje v
kulturni krajiné opatfeni nestavebni povahy ke sniZeni
ohroZeni v tzemi, zplsobené prirodnimi i civilizac¢nimi vlivy.

Ae2. USES

Uzemni systém ekologické stability (ddle USES) vymezuje Gzemni
plan v grafickych p¥ilohdch B2 a DI.

Prvky regiondlniho systému prejimaji koncepci =z nadtazené
dokumentace. Regiondlni Dbiokoridor RBK 1284 prochazi v
severojiZnim sméru pres lesy zadpadné obce z RBC 961 Ostry do
RBC 962 Kachni louze (mimo fesené uzemi) .

Jako podklad vymezeni prvka lokdlniho systému byla pouzZita
koncepce USES okresu Kolin (Ing. Kubovy, 1993). NeUplna
soucCasna sit je doplnéna o navrzené prvky — lokalni biokoridory
vedené po vodotecich, event. skupindch a pésech prirodni a
ochranné a izolacéni zelené&. Pavodni koncepce lokdlniho USES v
severni Casti byla upravena v misté nového rybnika.

Jako interakéni prvky budou slouzZit =zelené pdsy prochédzejici
sidly, zelené pasy podél ochrannych péasem inZenyrskych siti,
komunikaci a zelené pdsy na rozhrani zastavby a zemédélskych
ploch.

Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim pldnem neni dot&ena prostupnost krajiny. Nové
navrhovanad zastavitelna uzemi navazujli na soucasné zastavéné
tzemi sidla Zdédnice, event. &dsti B&&inov.

Vzhledem k tomu, Ze zpracovani nejsou dosud zpracovany
komplexni pozemkové upravy (resp. bylo zahdjeno zpracovani
jednoduchych pozemkovych Uprav), nelze predjimat obnoveni
polnich cest.

Aed. Protierozni opatfeni

Protierozni funkci budou mit realizované chybéjici biokoridory
a biocentra USES a vysadba pdsd ochranné zelené&. Vzhledem k
existenci velkoplosSnych sadll a terénu se jind protierozni
opat¥eni nenavrhuji.

Ae5. Ochrana pred povodnémi

V fesené uzemi neni vymezeno zadné zaplavové uUzemi. Rozsah a
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charakter navrhovanych ploch nevyvolava pottrebu tesit v uzemi
obce retenci pfivalovych vod.

Aeb6. Rekreace

Uzemni plén nenavrhuje specidlni =za¥izeni rekreace; k
rekreaénimu vyuzivani krajiny ptrispivaji vymezené cyklostezky
a stavajici rekreacéni potencidl (sportovni zatizeni, rozsahly
lesni komplex apod.).

Ae7. Dobyvani nerostu

V YesSeném Uzemi neni evidovano Zadné vvhradni lozisko, dobyvaci
prostor, CHLU ¢i progndézni loZisko. V feseném uzemi nejsou
evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace.

Af. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemi obce je rozd&leno do ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Tyto navrZzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé tesené uzemi obce.
Navrzené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezuje hlavni
vykres (B2). ObsaZeny jsou 1 ve vykrese koordinac¢nim (D1).
Pro celé uzemi obce, resp. pro vSechny plochy dédle plati
nasledujici zvlastni poZadavky:

1) Nova vystavba je v zdsadé moZnd az po vybudovéani vsech
inZenyrskych siti a zpevnénych komunikaci v predmétném
uzemi.

2) Ptri tzemnim rozhodovédni o parcelaci uUzemi a p¥i UGzemnim
rozhodovani o umisténi staveb na parceldch budou fesSeny
pripadné podminéné investice (napt. prelozky nadzemnich
elektrickych vedeni, ptripadné posileni tlaku vodovodni
sité apod.).

3) Veskeré zasahy do povodi a vodnich tokd v FfeSeném uzemi
musi byt projedndny s jejich sprdvci. Nové ztrizovana
oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich
tok® budou umisténa alesponn 3 m od brehové Cary koryta
vodniho toku; ochrana vodniho toku bude zajisténa
brehovym doprovodnym porostem.

4) Likvidace desStovych vod ze stfech novych objektl bude ptri
vhodnych hydrogeologickych podminkdch provadéna ptrimo na
jejich jednotlivych pozemcich.

5) V Casové vazbé na rlst zastavénych a zpevnénych ploch v
feseném uzemi budou prijata opattfeni pro zajisténi
reten¢ni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho
rezimu.

6) Jakékoliv stavebni zdsahy na pozemcich odvodnénych
systematickou trubni drendzi musi byt pfi Gzemnim tizeni
projednany se Zemédélskou vodohospodadtrskou spravou a
investor zajisti na svdj ndklad funkcnost tohoto
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odvodnovaciho systému podle pokynli organu ochrany ZPF.

7) Zzv1lastni zretel vénovat kulturnim pamdtkdm zapsanym v
Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamdtek CR,
chranénych podle zvlastnich predpistt a v jejich okoli
nepovolovat nevhodné stavby a stavebni Upravy narusujici
svym métritkem a zpusobem provedeni prostfedi téchto
kulturnich paméatek.

8) Pri vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu v souladu s ustanovenim § 4
zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, a vystavbu provadét
postupné od soucasné zastavéného uzemi obce, aby
nedochdzelo ke ztiZenému obhospodatovani zemédélské pudy.

9) Pro ochranu USES plati ustanoveni zvldstnich pfedpist;
veskeré zasahy do prvkl uzemniho systému ekologické
stability, vcéetné jejich ochrannych pédsem musi byt
projednany s organem ochrany ptrirody.

10) Na celém Uzemi obce je nepfipustnd vystavba vétrnych
elektraren.

11) Fotovoltaickd vyroba elektrické energie je pripustna jen
na sttrechdch objektt.

12) Nova vystavba by neméla objemové Ci architektonicky
rusSit charakter navazujici stavajici zastavby.

Uzemni pldn vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

plochy smisené obytné
SV - plochy smisené obytné -venkovské

SK - plochy smisené obytné - komercni

plochy obcanského vybaveni

OV - obcanské vybaveni - vefejnd infrastruktura

OM - obcanské vybaveni - komercni zatrizeni mald a stredni
0S - obcanské vybaveni - télovychovnd a sportovni zatizeni
OH - obcanské vybaveni - htbitovy

plochy technické infrastruktury
TI - technickd infrastruktura

plochy vyroby a skladovani
VL1 a VL2 - vyroba a skladovani

VZ - zemédélskd vyroba

plochy systému sidelni zelené

ZV - zelenh na vetrejnych prostranstvich
ZO - zelen ochranna a izolacéni
ZP - zelen prirodniho charakteru

plochy vodni a vodohospodarské
VV - plochy vodni a vodohospodatské

plochy zemédélské

Uplné zné&ni po Zmé&né& &.2 Uzemniho pléanu
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NZ - orna puda
SA - velkoplosné sady

plochy lesni
NL - plochy lesni

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti stanovuje
uzemni pléan

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

-pfevazujici Gc¢el vyuziti (hlavni vyuziti)

-pripustné vyuziti, popt. podminéné pripustné vyuziti a
jeho podminky

-neptripustné vyuziti

-podminky prostorového usporadani, v¢&. zdkladnich podminek
ochrany krajinného razu

-zvlastni podminky

SV - plochy smisené obytné - venkovské

1)

2)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): Uzemi slouzi
zejména k bydleni, ale umozniuje vyuziti i pro drobnou
hospodafskou a péstitelskou ¢innost, kterd svym provozem
neovlivni sousedni pozemky
Pripustné vyuziti, popr. podminéné pripustné vyuziti:
rtizné typy rodinnych domt (izolované, dvojdomy aj.);
prislusnad technickd infrastruktura, komunikace a parkovisté
(v priméreném rozsahu);
ve¥ejna prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a
izolac¢ni;
maloobchodni a stravovaci zarizeni;
femeslnd a c¢innost (nerusici), slouzici zejména pro obsluhu
tohoto uUzemi;
mald ubytovaci zatrizeni (do 15 1luzek);
kulturni, zdravotnickd a sportovni zatizeni slouzici pro
obsluhu tohoto Uzemi;
administrativa (projekéni a konzultacni kancelédte, ap.) v
ramci objektd s obytnou funkci;
drobnad nerusici vyrobni ¢innost (ta vSak nesmi svymi vlivy
- vyvolanou dopravou, hlukem, zapachem, vyskytem hlodavcl
aj. primo Ci neptrimo negativné ovlivnit obytné objekty na
sousednich pozemcich a zatizeni slouzici verejnosti).;
drobnd chovatelskd ¢&¢innost (ta vs$ak nesmi svymi vlivy -
vyvolanou dopravou, hlukem, zdpachem, vyskytem hlodavct
aj. primo ¢i neprimo negativné ovlivnit obytné objekty na
sousednich pozemcich a zatizeni slouzici verejnosti).
Nepripustné vyuziti:
radové domy;
bytové domy;
velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost;
Podminky prostorového usporadani:
vyméra stavebnich parcel: min. 800 m? pro samostatny rodinny
dtm

11
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min
]
[

5)

. 1 200 m? pro rodinny dvojdtm;
koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku;
min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito
pro uzitkovou nebo okrasnou zelen;
vyskové omezeni: 2 nadzemni podlazi, resp. 1 nadzemni
podlazi a podkrovi (max. vyska hfebene 9 m).

Zvlastni podminky:
pot¥eba parkovani musi byt zcela saturovédna na vlastnich
soukromych pozemcich; u kazdého rodinného domu musi byt
min. 2 stdni vcetné gardZe pro osobni automobil na vlastnim
pozemku;

stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi mohou Dbyt
dimenzovany maximalné pro kapacitu samozasobitelstvi
obyvatel domu.

SK - plochy smisené obytné - komercéni

1)

2)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): Uzemi slouzi k
bydleni, v¢. vybaveni mensich zarizeni obchodu a sluzeb
ap.
Pripustné vyuziti, popr. podminéné pripustné vyuziti:
razné typy rodinnych domt (izolované, dvojdomy);
objekty pro komerc¢ni vyuziti (zejména obchodni;
prislusna technickd infrastruktura, komunikace a parkovisté
(v priméreném rozsahu);
ve¥ejnad prostranstvi s verejnou zeleni a zeleni ochrannou a
izolac¢ni;
maloobchodni a stravovaci zarize
femeslnd a ¢innost (nerudici), s
tohoto uzemi;
mald ubytovaci zatrizeni (do 15 1llzZek);
kulturni, zdravotnickd a sportovni zatrizeni slouZici pro
obsluhu tohoto tzemi;
administrativa (projekéni a konzultac¢ni kanceld¥e, ap.) v
réamci objekt® s obytnou funkci;
nezbytnd technicka vybavenost (trafostanice aj.);
drobnd nerusici vyrobni ¢innost (ta v$ak nesmi svymi vlivy
- vyvolanou dopravou, hlukem, zdpachem, vyskytem hlodavcta
aj. pfimo &i neprimo negativné ovlivnit obytné objekty na
sousednich pozemcich a zarizeni slouzici verejnosti).;
samostatné garaze.
na plose Z.2.3 je mozno umistit dva rodinné domy a jednu stavbu
pro rodinnou provozovnu za podminky prové¥eni dostatecné kapacity
technické infrastruktury, zejména vodovodu.

ni;
louzici zejména pro obsluhu

3) Nepripustné vyuziti:

radové domy;

bytové domy;

velkoobchodni nebo skladovaci &innost;
chovatelska c¢innost.

4) Podminky prostorového usporadani:

vyméra stavebnich parcel: min. 800 m? pro samostatny rodinny
dtm
min. 1 200 m? pro rodinny dvojdum;
12
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B koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku;

B min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito
pro uzitkovou nebo okrasnou zelen;

B vyskové omezeni: max. vySka hrebene 10,5 m.

5) Zvlastni podminky:

B potfeba parkovani musi byt zcela saturovdna na vlastnich
soukromych pozemcich.

OV - obcanské vybaveni - vefejnd infrastruktura
1) Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): slouzi k
sousttedéni obc¢anského vybaveni ,neobchodniho”
charakteru, tj. zejména vetrejnd sprava
2) Pripustné vyuziti, popfr. podminéné pripustné vyuzZiti:
B vefrejnd sprava véetné policie a pod.;
# knihovny, vystavni prostory;
B spolecCenské sdaly a mistnosti;
» matetrské Skoly (pripadné jesle);
zdravotnickd zarizeni (ordinace);
posta;
# bankovni a pojistovaci sluzby;
# nezbytné technické vybaveni;
3) Nepripustné vyuzZiti:

B veskeré Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim a pripustnym

vyuzitim.
4) Podminky prostorového usporadani:
B nejsou stanoveny.
5) Zvladstni podminky:
® nejsou stanoveny.

OM - obcanské vybaveni - komeréni zarizeni mald a stfedni

1) Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): slouzi k
soustfedéni zatrizeni obchodu a sluzeb.

2) Pripustné vyuziti, popr. podminéné pripustné vyuziti:

s oObchodni zarizeni;

» administrativa;

s sluzby;

s nerusici Yemeslnd cinnost;

m restaurace a jind stravovaci zatizeni;

m prislusné komunikace a parkovisté (v priméreném rozsahu)

s verejnd prostranstvi se zeleni (vefrejnda, ochranna, =zelen

m bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (aredlu).

3) Nepripustné vyuzZiti:

# aktivity svym charakterem a velikosti neptrimétrené danému
Uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany Zivotnih
prostf¥edi (napt¥. dopravni, skladové atd.).

4) Podminky prostorového usporadani:

¢

# koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku;

s min. 40 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito
pro zelen;

s vysSkové omezeni - max. vyska 10,5 m od rostlého terénu.

5) Zvlastni podminky:

s parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci aredlu.

Uplné zné&ni po Zmé&né& &.2 Uzemniho pléanu

) .

@)

13



OS - obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni za¥izeni

1) Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): plochy pro
télovychovu a sport.

2) Pripustné vyuziti, popfr. podminéné pripustné vyuzZiti:

» télovychovnd zarizeni - krytd i otevfend sportovisdté, ve.
zadzemi;

B zelen vetrejnd;

B prislusné komunikace obsluzZné, pési, parkovisté.

B vybavenost slouzici navstévnikim - sluZby;

» nezbytnd technickd vybavenost;

B provozy udrzby;

s bydleni vlastnika &i provozovatele objektu ¢i aredlu
(vyjimecné prfipustné).

3) Nepripustné vyuzZiti:

. bydleni;

» zdravotnickd (1ltazkova) zatizeni a socidlni sluZby;

# dopravni sluzby;

s vyrobni a chovatelskd c¢innost;

» velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost.

4) Podminky prostorového usporadani:

» koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich
pripadt (krytd sportovisté aZz 40 %, nékterd otevrend méné

[o)

nez 5 %), minimalni plocha zelené 30 % plochy pozemku;

s vySkové omezeni - 9,0 metrd, ve vyjimecnych pripadech 10,5

metru.

5) Zvlastni podminky:
® nejsou stanoveny.

OH - obcéanské vybaveni - hibitovy
1) Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): ht¥bitov.
2) Pripustné vyuziti, popfr. podminéné pripustné vyuzZiti:

B ht¥bitov v&. zdzemi (tzn. objekty pro jeho provoz a udrZbu);

» parkové upravend verejna prostranstvi;

B ostatni verejna zelenn v&. ochranné a izolacni.
# kasny a vodni plochy;

s uméleckd dila (sochy, ap.);

r malé zpevnéné plochy s lavickami;

B pési cesty;

m stanky s kvétinami, a jind drobnd architektura;
r nezbytné parkovaci plochy.

3) Nepripustné vyuziti:

# veSkeré stavby a ¢innosti, které nejsou nezbytné pro provoz

h¥bitova.

4) Podminky prostorového usporadani:

» nestanovuiji se.

5) Zvlastni podminky:

m U hfbitovll je nezbytné vymezeni aredlu zdi, resp. plotem
charakteru m¥ize a mozZnost jeho uzavfeni;

m U htbitovd je nezbytné zabezpecit mozZnost parkovani.

Uplné zné&ni po Zmé&né& &.2 Uzemniho pléanu
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TI - technicka infrastruktura

1)

2)

VL1
1)

"= B B B B EEEE B )
N—

W
~

Prevazujici ucCel vyuziti (hlavni vyuziti): slouzi k
zabezpeceni provozu (funkcnosti) vodohospodatrskych,
energetickych a jinych systémli, podminujicich vyuziti
Gzemi .

Pripustné vyuziti, popr. podminéné pripustné vyuziti:
Cistirny odpadnich wvod;

Cerpaci stanice odpadnich vod;
vodojemy, Upravny a Cerpaci stanice vody;

rozvodny, trafostanice;

regulac¢ni stanice plynu;

zdkladny udrzZzby komunikaci a technické infrastruktury.
provozy udrzby;

sbérny odpadovych surovin;

souvisejici administrativa;
prislusné komunikace a parkovisté;

ochrannd a izolac¢ni zelen.

Nepripustné vyuziti:
bydleni;

zdravotnictvi, socidlni sluZby;

sport a rekreace.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni a vysSkové omezeni - bude feSeno
individudlné;

Zvlastni podminky:

odstaveni vozidel a docasné uloZeni materidlu jen v ramci
aredalu.

- vyroba a skladovéani 1

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): slouzi k
soustredéni, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, zatrizeni
obchodu, ke skladovani a spedic¢ni ¢innosti, k nerusici
malovyrobé.

Pripustné vyuziti, popr. podminéné pripustné vyuziti:
malé vyrobni objekty s nerusicim provozem;

autosalony, autoservisy, pujcovny automobilt, autobazary;
opravny a pujcovny prumyslového zbozi (natradi, ap.);
obchody;

prodejni sklady (nabytek aj.);

sklady (pronajimatelné);

administrativni plochy;

vefrejnd, ochrannd a izolac¢ni zelen;

prisludné komunikace a parkovaci plochy;

prislusné technické vybaveni

Nepripustné vyuziti:

bydleni s vyjimkou pohotovostnich byth;

zdravotnictvi, socialni sluZby;

kulturni zarizeni;

sport a rekreace;

zemédélskad vyroba nebo chovatelskad ¢innost;

vyroba primyslového charakteru;

rozsahlé skladové areadly, logistickd centra s vysokymi
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naroky na dopravni obsluhu;

s vesSkeré stavby a <¢innosti, JjejichZ negativni Ucinky,
véetné souvisejici dopravni obsluhy, pfekrac¢ujici nad
pripustnou miru limity uvedené v prisludnych pFfedpisech,
zasahuji za hra- nice aredlu,

4) Podminky prostorového usporadani:
koeficient zastavéni: max. 40 %;

» min. plocha zelené: 30 %;

. vysSkové omezeni max. 10,5 m od rostlého terénu.

5) Zvlastni podminky:

s parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci aredlu.

VL2 - vyroba a skladovani 2
1) Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): vyrobni a
nevyrobni sluzby, zatizeni obchodu, ne- rusici
malovyroba; plocha s prisnéjsimi prisnéjsi regulativy pro
zarizeni, kterd neindukuji dopravu tézkych nadkladnich
vozidel ¢i intenzivnéj$i dopravu osobnich vozidel.
Pripustné vyuziti, popr. podminéné pripustné vyuziti:
malé vyrobni objekty s nerusicim provozem;

opravny a pujcovny prumyslového zbozi (natradi, ap.);

obchody;

administrativni plochy;

vefrejnda, ochrannd a izolacni zelen;

prisludné komunikace a parkovaci plochy;

prislusné technické vybaveni .

Nepripustné vyuziti:

bydleni s vyjimkou pohotovostnich byth;

zdravotnictvi, socidlni sluZby;

kulturni zatrizeni;

B sport a rekreace;

i zemédélskd vyroba nebo chovatelska ¢innost;

. vyroba prumyslového charakteru;

s skladové aredly, logistickd centra s vysokymi ndroky na
dopravni obsluhu;

s veSkeré stavby a <¢innosti, JjejichZz negativni Uc¢inky,
véetné souvisejici dopravni obsluhy, pfekrac¢ujici nad
pripustnou miru limity uvedené v prisludnych pfedpisech,
zasahuji za hranice aredlu,

4) Podminky prostorového usporadani:

» koeficient zastavéni: max. 40 %;

# min. plocha zelené: 30 %;

s vysSkové omezeni max. 10,5 m od rostlého terénu.

5) Zvlastni podminky:

s parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci aredlu.

W™ m = =m = = =
N—

N—

VZ - zemédélska vyroba
1) Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): plochy
zemédélské a pridruzené drobné vyroby.
2) Pripustné vyuziti, popr. podminéné pripustné vyuziti:
B zemédélskd vyrobni a podnikatelskd ¢innost s vlastnimi
ucelovymi stavbami a prostory;
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skladovaci &innost pro zemédélské ucely;

prisludnd dopravni a technickd infrastruktura a parkovaci
plochy;

ochrannd a izolacni zelen;

okolnich obytnych tGzemi.
3) Nepripustné vyuziti:
s vSe co neni uvedeno mezi pripustnym vyuzZzitim.
4) Podminky prostorového usporadani:
» koeficient zastavéni: max. 60 %;
# min. plocha zelené: 20 %;
» vysSkové omezeni max. 10,5 m od rostlého terénu.
5) Zvlastni podminky:

podminéné ptripustné vyuziti - stavby a objekty pro
velkokapacitni ustdjeni hospodétrskych zvirat, za podminky,
Ze ochranné pasmo téchto =zatrizeni nebude zasahovat do

s zemédélska cinnost nesmi negativné ovliviiovat sousedni

obytné budovy a plochy.

ZV - zelenl na vefejnych prostranstvich

1) Prevazujici uc¢el vyuziti (hlavni vyuziti): slouzi k
oddechu obyvatel a navstévnikl, vyrazné ovliviuje kvalitu
vetejnych prostor a prostranstvi - vetrejné pristupné
plochy, skupiny, pasy zelené a stromotadi s akcentem na
okrasnou funkci.

2) Pripustné vyuziti, popfr. podminéné pripustné vyuzZiti:

r parky;

B verejné sady;

p pietni mista;

» aleje, stromofradi, stromové a ketrové porosty;

B pési plochy a stezky s lavickami;

B verejné osvétleni;

# drobné vodni plochy a retence.

B trvalé travni porosty;

8 détskd hristé a nekrytd neoplocend sportovni zaftrizeni bez
vybavenosti;

B vefejnd sanitarni zatrizeni.

3) Nepripustné vyuziti:

# nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu
pripustnych funkci na plochdch ZV a liniovych staveb
inzenyrskych siti.

4) Podminky prostorového usporadani:

® nejsou stanoveny.

5) Zvlastni podminky:

® nejsou stanoveny.

ZO - zelen ochrannd a izolaéni
1) Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): vytvaret
ochrannou bariéru rusSivym jevum (dopravé, vyrobeé, apod.);
vytvaret doprovod komunikaci, ptip. obnovenych polnich
cest; priznivé plsobeni na okolni méné ekologicky
stabilni ¢asti krajiny; ochrana - zvySenad ekologicka
stabilita ve srovndni s okolim.

Uplné zné&ni po Zmé&né& &.2 Uzemniho pléanu
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2) Pripustné vyuziti, popfr. podminéné pripustné vyuzZiti:

B izolac¢ni a doprovodna zelen;

B cesty pro pési a cyklisty;

B nezastteSend sportovisté, détska hristé vcetné zahradnich
prvka;

# drobné stavby zahradni architektury;

# liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby
nezbytnych Uc¢elovych pozemnich komunikaci;

B UdrZba stavajicich objektu.

3) Neprfipustné vyuziti:

B zpevnéné plochy;

B jakadkoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v
odst. 2);

s oplocovani pozemkd ve volné krajiné s vyjimkou T.
ochranného pdsma vodnich zdrojl;

# intenzivni hospodaf¥eni na pozemcich;

8 zneSkodnovani odpadl v¢é. docasnych skladek;

B pouzivédni chemickych prosttredki;

 odstavovani vozidel.

4) Podminky prostorového usporadani:

B nejsou stanoveny.

5) Zvladstni podminky:

B nejsou stanoveny.

ZP - zelen pf¥irodniho charakteru

1)Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): vefejna
zelen, kterda slouzZzi k oddechu obyvatel a zvy3uje
ekologickou stabilitu Uzemi.

2) Pripustné vyuziti, popfr. podminéné pripustné vyuzZiti:

B plochy zelené v prirodé blizkém stavu: lesoparky, skupiny a
pasy zelené apod.;

B trvalé travni porosty;

# vedeni pésich, event. cyklistickych stezek.

3) Nepripustné vyuziti:

B veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim.

4) Podminky prostorového usporadani:

® nejsou stanoveny.

5) Zvlastni podminky:

B nejsou stanoveny.

VV - toky a plochy vodni a vodohospodaiské
1) Prevazujici uc¢el vyuziti (hlavni vyuziti): vodni plochy a
toky.
2) Pripustné vyuziti, popr. podminéné pripustné vyuzZiti:
s retenc¢ni nédrze, pozdrni nadrZe, rybniky;
B koupani (pokud vodni plocha spliiuje hygienické parametry).
3) Nepripustné vyuzZiti:
» jakékoliv jiné vyuziti.
4) Podminky prostorového usporadani:
B nejsou stanoveny.
5) Zvlastni podminky:
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nejsou stanoveny.

NZ - plochy zemédélské - ornad pida
1)Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): slouzi

2)

|
3)
[ |
|
[ |

|
4)
|
5)

vyhradné k hospodateni na zemédélském pldnim fondu
(ZPF) .
Pripustné vyuziti, popr. podminéné pripustné vyuziti:

hospodafeni na zemédélském puadnim fondu (vcéetné pé€stebnich

ploch) ;

umistovani staveb, zarizeni a provadéni jinych opatteni
pouze pro zemédélstvi v souladu s § 18, odst. 5 zdkona C.
183/2006 v platném znéni;

Ucelové komunikace;

cesty pro pési a cyklisty;

umistovani provizornich staveb pro letni odchov
hospodaf¥skych zvirat, telat, letni pastva na zir, letni
vybéhy, mobilni véeliny aj.;

izola¢ni a doprovodnd zelen.

Nepripustné vyuziti:

nova vystavba;

oplocovani pozemkd ve volné krajiné;

zneSkodnovani jakychkoli odpada;

skladovani jakychkoli komundlnich i prumyslovych odpada
tuhych i tekutych;

odstavovani vozidel a techniky mimo urcené plochy.
Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni: 0 %.

Zvlastni podminky:

nejsou stanoveny.

SA - velkoplosné sady
1) Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti): plochy slouzi k

2)

|
3)
[ |
|

4)
|
5)

péstovani ovoce.

Pripustné vyuziti, popr. podminéné pripustné vyuziti:
plochy mimo zastavéné tUzemi obce, slouzici k pé€stovani
ovoce (pfip. zeleniny);
trvalé travni porosty;
vedeni obsluzZnych polnich cest, pésich cest c¢i
cyklistickych stezek;
oploceni.

Nepripustné vyuziti:
jiné vyuziti;
umistovani staveb s vyjimkou drobnych hospodatskych
staveb urc¢enych pro vyuziti tze- mi a technologicky
vadzanych na dané stanovisté.

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny.

Zvlastni podminky:
nejsou stanoveny.

NL - plochy lesni

1)

Prevazujici ucel vyuzZiti (hlavni vyuzZiti): zvy3ena
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ekologickad stabilita ve srovnani s okolim; pfriznivé
pusobeni na okolni méné ekologicky stabilni céasti
krajiny; uchovani druhového i ge-— nového bohatstvi
prirozenych druht organismui.

2) Pripustné vyuziti, popr. podminéné pripustné vyuziti:

B lesy - hospodar¥eni dle oblastnich plant rozvoje lesa,
lesnich hospoddfskych plant nebo lesnich hospodarskych
osnov;

vystavba a Udrzba lesni dopravni sité;
ptdoochranna a vodohospoddrskd biologickda i technicka
opatteni;

B vedeni turistickych, cyklistickych a bézkat¥skych tras a
umistovani rozcestnikd s tim sou- visejicich;
jednoduché stavby, vyuzivané k vykonadvani prdava myslivosti;
vymezeni ploch USES.
liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby
nezbytnych tc¢elovych pozem- nich komunikaci;
udrzba stdvajicich objektt;
umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky,
altanky apod.), a to pouze na plo- chach bez drevinné
vegetace.

3) Nepripustné vyuziti:

» jakadkoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v
odst. 2);

» znesSkodnovani odpadd vé. docasnych skladek;

 pouzivani chemickych prosttedki;

s odstavovani vozidel.

4) Podminky prostorového usporadani:

B nejsou stanoveny.

5) Zvlastni podminky:

» pri dotéeni pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa do

vzdalenosti 50 m od jejich okraje je nezbytny souhlas
organu stdtni spravy lesu.

Ag. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANTI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V Gzemnim pldnu nejsou navrzZzeny vefejné prospésné stavby ani
vefejné prospésnd opat¥eni, pro které lze prdva k pozemkum a
stavbam vyvlastnit.

Ah. VYMEZENI DALSiCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

V Uzemnim plénu je navrZena verejné prospésnd stavba, pro
kterou lze uplatnit moznost
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pfedkupniho prava:

v oblasti technické infrastruktury:

WT1l - ndvrh VVN 110 kV Sdzava - Kostelec n. C. L. (E0l z UP
VUC St¥edni Polabi, resp. E09 ze ZUR St¥edoceského kraje)

V Gzemnim pldnu jsou navrzZzeny vefejné prospésnid opatfeni, pro
které lze uplatnit mozZnost pfedkupniho prava:

zaloZeni prvkl tzemniho systému ekologické stability:

WUl - roz8iteni lokdlniho biocentra
WU2 - doplnéni nefunkcéni ¢éasti lokdlniho biokoridoru
WU3 - zaloZeni lokdlniho biocentra
WU4 - doplnéni nefunkcéni ¢asti lokdlniho biokoridoru
WU5 - roz$iteni lokdlniho biocentra

Vetrejné prospésné stavby a opatreni jsou graficky zndzornény ve
vykrese B4.

Ai. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast:
Opatteni obecné povahy
- v rozsahu 23 stran textu

Graficka cast:

Opatfeni obecné povahy

1. Vykres zadkladniho &lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

3. Doprava a technicka infrastruktura

4. Verejné prospésné stavby, opatteni a asanace

Aj. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plén plochy rezerv nevymezuije.

Ak. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU
PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI
UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENTI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Neni stanoveno.
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Al. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI
A VYDANI REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI
O ZMENACH JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULACNIHO PLANU V

v

ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9 VYHL. C. 500/2006 SB.,

Neni stanoveno.

Am. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Neni stanoveno.

An. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V lGzemnim planu tato potreba nevyvstava, jinak plati ustanoveni
§ 158 zakona &. 183/2006 Sb.

Ao. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE
STAVEBNI RIZENI PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci uzemniho pldnu se takové lokality nevymezuji.
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